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Pravidla
pro uzivani bytd, nebytovych prostor, spoleénych prostor,
spoleénych Casti a zatizeni domu, vymezeni pojmi béZna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu ve vlastnictvi Mésta
Zelezny Brod

Rada mésta Zelezného Brodu, na zakladé usneseni schiize Rady mésta Zelezného Brodu RM
¢. 88/24R/2016 ze dne 21.3.2016 vydava s uinnosti od 01. 05. 2016 niZe uvedena ,.Pravidla
pro uZivani bytl, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spoleénych &asti a zafizeni domu
véetné vymezeni pojmli béZnd tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytd ve
vlastnictvi mésta Zelezny Brod (dale j jen ,,Domovni ¥ad*)

DOMOVNI RAD

Domovni fad bliZe konkretizuje préva a povinnosti ndjemce a pronajimatele, které vyplyvaji
z nagjemniho vztahu. Dale Domovni ¥4d upravuje provozné technické zéleZitosti souvisejici s
uZivanim bytl, nebytovych prostor, spolenych prostor, spoleénych &4sti a zatizeni domu a se
spravou domu v€etné vymezeni pojmi b&Zna udrzba a drobné opravy dle nafizeni vlady
k zédkonu €.89/2012 Sb. Ob&anského zékona.



CLI
Zakladni pojmy

(1)Za ucelem spravoviani, provozu a udrzby bytového fondu, k vybéru nijemného a
ihrad za sluzby je zfizena p¥ispévkova orgamizace - Bytovy podnik mésta Zelezny
Brod.(dale jen pronajimatel ¢i spravce)

(2)Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny
k bydleni. Souéasti bytu jsou vstupni dvefe do bytu, okna, dvefe na lodZii & terasu a veskera
vnitini instalace (rozvod vody a plynu, Gstfedniho topeni, elektroinstalace, televizni anténa,
telefon, elektricky vratny), kromé stoupacich vedeni aZ po uzaviraci ventily a krom& hlavniho
potrubi odpadu a vzduchotechniky.

(3)Nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni, a jimiZ jsou zejména prostory urené
k provozovani vyroby, obchodu, sluZeb, vyzkumu, administrativni &nnosti, umé&lecké,
vychovné a vzdélavaci Einnosti, dale archivy, garaZe, skladové prostory a Casti vefejné
pfistupnych prostorit budovy. Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spole&né
prostory (¢asti) domu.

(4)PrisluSenstvim bytu je vedlej$i mistnost &i prostor nebo soubor vedlejsich mistnosti &
prostord, které jsou ureny k tomu, aby byly s bytem pouZivany (napiiklad sklep & sklepni
koje, komora mimo byt, pidni prostory).

(5)PfisluSenstvim nebytového prostoru je vedlejsi mistnost &i prostor nebo soubor
vedlejSich mistnosti €i prostord, které jsou uréeny k tomu, aby byly s nebytovym prostorem
pouZivany (komora mimo nebytovy prostor, zdchod mimo nebytovy prostor).

(6)Spoleénymi ¢dstmi domu jsou zejména vchody, schodist, chodby, lodZie, terasy,
susarny, kocarkarny, pidni prostory, kotelny, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, antény a jsou uréené pro spolecné
uzivani. Dale se za spole¢né Casti domu povazuji pisluSenstvi domu (napiiklad drobné
stavby) a spole¢na zafizeni domu.

(7)Spravcem je Bytovy podnik mésta Zelezného Brodu.

CL.II
Klid v domé

Zakladnim predpokladem dobrého souZiti, ndjemniki (ddle jen ,,ndjemce®), a ostatnich
uzivateli bytd, spoleénych a nebytovych prostor domu je dodrzovani klidu v domg.

(1) Néjemci jsou povinni u¢init vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby,
jez s nimi bydli nebo je navitévuji, bez opravnéného diivodu neobt&zovali sousedy, ani dalsi
obyvatele domu nadmérmnym hlukem. Chépe se tim i Setrné zavirani dved do domu po cely
den.

(2) Pravo na neruSeny odpolinek vyZaduje, aby v dob& noéniho klidu bylo zabranéno
jakémukoli hluku. Neni dovoleno zejména pouZzivat hluéné piistroje a vykonévat jakoukoli
¢innost piisobici hluk. RovnéZ je tieba predevsim v dob& no&niho klidu ztlumit zdroje
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich bytl a spoleénych prostor domu.
(3) Nocni klid je od 22:00 do 06:00 hod a njemci jsou ho povinni respektovat.

RuSenim no¢niho klidu miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu prestupku proti
vefejnému poridku (§47 odst. 1 pismeno b) a odst. 2 zdkona o prestupcich ¢. 200/1990
Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi, dile jen ,,zdkon o pFestupcich).
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ClL 111
Otevirani a zavirani domu

(1) Pro zabezpeceni domu a majetku njemci je povinnosti vSech najemct vzdy ¥4dné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

(2) Najemci jsou povinni v domech, kde neni funkéni automatické uzamykani , zamykat
vchodové dvere bytového domu celodenné.

(3) UmozZnit vstup do domu miizou ndjemei pouze své vlastni nav§tévé a osobé, kterd v domé&
bydli. Déle je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (zéstupci vlastnika
domu, policie, zdravotni pohotovost, opravafim pro feSeni plénovanych a havarijnich oprav,
HZS, postovnim dorucovatelim atd.).

(4) V ptipadé Ze ndjemce zjisti pohyb nepovolanych osob v domé& (nocujici bezdomovei,
pachatelé trestné cinnosti apod.), neprodlen& o této skutednosti uvédomi Policii CR
(Méstskou policii Zelezny Brod).

(5) Néjemci zodpovidaji (ve spoluprici se spravcem domill) za fadné oznadeni svého
domovniho zvonku a jeho funkénost, za Fadné oznadeni své postovni schranky a zajisti
pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé nepiitomnosti.

CLIV
Osvétleni domu

(1) Ve spoletném zijmu vsSech ndjemci je povinnost zabezpeéit vyuzivani osvétleni domu
s maximalni hospodérnosti ve vSech pfistupnych prostordch (osvétleni chodeb, sklept,
spole¢nych prostor, schodist¢ atd.) tak, aby byla zajisténa bezpeénost osob.

(2) Vyuzivani osvétleni domu a jeho spoleénych prostor pro individuélni pfipojeni odbérnych
mist najemci je piisné zakazano.

CLV
Klice a jejich uzivini p¥i FeSeni poruch, havirii a jinych vaznych situaci v domé

(1) Kli¢e od uzamykatelnych spolenych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni,
plynu a elektfiny, stfechy, pidy atd. jsou uloZeny na uréeném misté v domé. Duplikaty klica
jsou uloZeny u spravce, provadéjiciho spravu domu (BP).

(2) Pro moZnost feSeni nepfedvidatelnych havérii a jinych vaZnych situaci v bytech
anebytovych prostorech najemcii se viem ndjemctim uklad4, aby p¥i své nepFitomnosti
v domé (jak dlouhodobé, tak i kratsi, kdyZ neni zndm zpGsob jejich okamZitého vyrozumeéni)
sdelili spravei nebo svému sousedovi zplisob vyrozuméni, piipadné kontakt na osobu, ktera
v pfipad¢ nouze byt, nebytovy prostor nebo spole&ny prostor (déle jen ,.jednotka) zpiistupni.
Neudini-li tak ndjemce, bude ve viZné situaci postupovino podle p¥islu$nych piedpisi
a jednotka bude oteviena na naklady nijemce.



CL VI
UZivani jednotek v domgé, stavebni dipravy, udrzba a opravy

(1) Ndjemce nesmi provadét v jednotce Zadné stavebni wipravy anmi jiné zmény, bez
pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde naptiklad o prelozky nebo zmény hlavniho (hlavni
stoupacky) vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, rozvodi a zasuvek
spole¢né televizni antény (dale jen ,,STA*), kabelové televize, zazdivani nebo proraZeni oken,
vyménu bytovych jader, pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo piemistovani pricek,
zasklivani balkonti a lodZii, vyménu otopnych t&les, vyménu indikatord rozd&lova¢a topnych
nakladd a vodomérd, odstrafiovani nebo vyménu termoregula¢nich ventildi, zfizovani jinych
tepelnych zdroji pro vytapéni jednotek atd. Stejné tak nesmi nijemce zfizovat rozhlasové,
televizni, satelitni antény a jiné zafizeni na plasti a stfe$e domu bez schvaleni vlastnika domu.
Dale najemce nemiize bez povoleni vlastnika domu ménit barevny vzhled fasad, vn&jsiho
natéru oken, balkond, lodZii, zasahovat do zatepleni plasté domu apod. Nijemce miize
provadét zmény v jednotce vyhradné s dodrZzenim ustanoveni § 2220 ob¢anského zékoniku ve
znéni pozdé&jSich predpisi.

V pripadé provedeni jakychkoliv stavebnich iprav nebo zmén jednotek niajemcem bez
pisemného souhlasu vlastnika domu, bude vlastnik domu poZadovat, aby takovéto
stavebni dpravy a zmény byly uvedeny do pivodniho stava na niklady nijemce,
a to ve stanovené lhité, nejpozdéji pFi skoneni ndjmu véci. Neuvede-li nijemce na
Zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, miiZe pronajimatel nijem vypovédét bez
vypovédni doby.

(2) Pisemny souhlas vlastnika domu nenahrazuje nijemci povoleni nebo souhlas
stavebniho ufadu, pokud je pro tento druh provadénych stavebmich praci a wprav
nutny.

(3) Uzivani jednotky ndjemcem muiiZe byt jenom k Gcelu, pro ktery je stavebné zkolaudovan.
Podnikani ndjemce v jednotce domu je mozné jenom v pfiméfené mite a v piipadé, Ze
provozovanim takové Zivnosti nedojde ke zvySenému zatiZeni domu ani bytu (tyka se pohybu
osob ¢i materidlu) a neni nutnd rekolaudace uZivaného prostoru k uéelu podnikani. Tzn.,Ze
bytovd jednotka miiZze byt oznaena jako ,,misto podnikani“ nikoliv jako ,,provozovna“.
Umistit provozovnu v byté a provozovat zde Zivnost tedy lze jen po pisemném souhlasu
majitele domu a bytu.

V pfipadé nedodrZeni tohoto postupu bude vii¢i ndjemci podnikajicimu v jednotce nebo
spolecnych &istech a prostorich domu zahijeno Fizeni o podani vypovédi z ndjmu
jednotky a dile bude podin vlastnikem domu podnét pFislusnému stavebnimu
a Zivnostenskému tfadu kzahijeni spriavniho Fizeni dle platnych legislativnich
predpisi.

(4) Ngjemce je povinen ve své jednotce na zdkladé poZadavku vlastnika domu umoznit
provedeni oprav, rekonstrukci a dalSich &innosti plynoucich zpovinnosti udrby, oprav
a feSeni havarijnich stavli na spole¢nych ¢astech domu umisténych v jednotce najemce, jakoZ
1 umoznit instalaci pomé&rovych méfidel a indikitorti pro rozuétovani nékladd za dodavku
tepla, teplé uZitkové a studené vody najemci.



(5)Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
viz § 2257 ods.2 NOZ.

NARIZENI VLADY Sbirka 308/2015, ¢istka 131 ze dne 26. Fijna 2015 o vymezeni
pojmi béZnid ddrzba a drobné opravy souvisejici suZivinim bytu. Vlada nafizuje
k provedeni zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik: vymezeni pojmu béini ddrzba a
drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu

§ 1 Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béZnd udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim

bytu.
§ 2 BéZna udrzba bytu

BéZnou ddrZbou bytu se rozumi udrZovani a &isténi bytu veetné zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovéani, opravu omitek, tapetovani
a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén a &isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodiim. Déle se b&Znou tGdrZbou rozumi udrzovéani zafizeni bytu ve funk&nim
stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funké&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlési¢e koufe vetné
vymeény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§ 3 Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v&cného vymezeni nebo podle vyse
nakladd.

§ 4 Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich €sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych €ésti dveti a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamkd
veetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢Q, zvonkii, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
telesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizulnich
zatizeni slouZicich k otevirani vehodovych dveii do domu, opravy Fidicich jednotek a spina&t
ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy elektronickych systému zabezpeceni a
automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,



e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifonti a lapa¢i tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zékona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nékladl na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody, opravy hlési¢t pozaru a hlasi¢t koufe, opravy regulatort prostorové teploty u systéma
vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokli, zipachovych uzavérek, odsavacli par, digestoi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovaci,
kuchyriskych sporékd, pecicich trub, vafict, infrazafica, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotlt etdZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovodd a uzaviracich a reguladnich armatur a
ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy raditord a
rozvodi ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti pfedm&ti uvedenych v pismenu g) a h).
§ S Drobné opravy podle vyse nakladi

Podle vySe ndkladi se za drobné opravy povazuji daldi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétii nebo jejich soucésti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize
néklad na jednu opravu neptesihne ¢astku 1000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asov€ na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou se do nékladd na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

§ 6 Ro¢ni limit naklada

(1)Pfesahne-li soucet nékladt za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce &astku
rovnajici se 100 Ké/m* podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy.

(2)Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto natizeni rozumi soudet podlahovych ploch
bytu a vSech prostor, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradn€ nijemcem bytu; podlahova plocha skleptl, které nejsou mistnostmi a podlahova
plocha balkond, lodZii a teras se zapogitava pouze jednou polovinou.

Komentat k §2 a §4-:
Béznou tdrzbou a kontrolou funkénosti se rozumi{ u uvedenych piedmé&ti a zafizeni vizulni
kontrola a v€asné nahlaeni piipadnych zavad & mechanického posSkozeni spravci objekti.



CL VII
UZivani spoleénych prostor a zaFizeni domu

(1) Spoletné &isti, prostory a zafizeni domu (dale jen ,,spole¢né prostory*) jsou néjemci
povinni uzivat vyhradné k i¢eltim, ke kterym jsou stavebng uréeny a zkolaudovény.

(2) O ptipadné zméné uzivani spoleénych prostor mtize rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spolecné prostory a zejména inikové cesty k pozarnim zafizenim musi byt volné. Ptistupy
k uzavérim médii musi byt neustdle dostupné a vlastnikem domu oznadené dle platnych
legislativnich norem. N4jemci jsou povinni zabezpegit, aby nikde v domé& nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukladany latky vznétlivé ¢&i jinak nebezpetné a nebylo uZivéno otevieného
ohné. Dale jsou ndjemci povinni zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepnich kojich
(mistnostech sklep@) ajinych k tomu urSenych mistech nebyly zdrojem ifeni hmyzu a
hlodavcid. V pFipadé umisténi a odloZeni véci v téchto prostorech nijemcem bez souhlasu
vlastnika domu nebo véci, které miZou zpisobit $kody na majetku nebo zdravi
najemct, je vlastnik domu oprivnén tyto véci bez nihrady odstranit na niklad tohoto
najemce. Uvedenym jedninim miiZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu prestupku.

(4) Ve viech spole¢nych prostorech a &istech domu JE PRISNE ZAKAZANO KOURIT,
POZIVAT ALKOHOLICKE NAPOJE A OSTATNI NAVYKOVE LATKY. PoruSeni
tohoto zikazu bude povaZovino za hrubé poruSeni povinnosti nijemce a nijemni
smlouvy.

(5) Spole¢né €4sti domu, uréené ke spoleénému uzivani najemci jsou zejména:

stfecha, zaklady domu, izolace, hlavni svislé i vodorovné konstrukee, vstupni dvefe vchodd
do domu, schodisté, chodby, vytah, pradelny, suséarny, koéarkarny, spoledné televizni antény
nebo antény satelitnich televizi i internetu a jejich rozvody véetnd ucastnickych zasuvek, patni
mefiCe médii, méfi€e nebo indikatory tepla veetné ventild otopnych t&les, rozvody
a pomérové mefice teplé a studené vody mimo bytovych rozvodt za vodomérem, kanalizace,
rozvody plynu a elektiiny umisténé pfed hodinami nijemcti, vn&jsi Gasti vstupnich dvefi
do jednotek, vnéjsi ¢asti oken jednotek, konstrukce balkont a lodii a dalsi prostory, které
jsou v souladu s platnou legislativou vymezené vlastnikem domu.

(6) Zvlastni rezim plati pro vyuZzivini téchto spoleénych &isti domu:

Kodarkarny (pokud neni na zakladé pozadavkd najemct vlastnikem domu rozhodnuto jinak)
slouzi:

- kukladani ko¢arkd, nafadi a potfeb sezonniho charakteru (sariky, lyze, kola)

- kprechodnému uloZeni materiald ke stavebnim a jinym tpravim jednotek nebo domu na
dobu odsouhlasenou spravcem domu. Najemci, kteti ko&arkarnu vyuzivaji, zodpovidaji za
pofadek a za uloZeni véci podle uréeni.

Mistnost suSdren — Najemci jsou povinni udrZovat v su$arnach pofadek a samotné suSarny
pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu, aby nedochéazelo k omezovani ostatnich zdjemct o jeji
vyuZiti ze strany najemcu. Jde zejména o véasné odebrani suchého pradla.

UloZeni véci v koCarkarnach, suarnach a pradelnéch je na vlastni nebezpeci kazdého najemce
avlastnik domu neru¢i za pfipadné $kody na majetku néjemcd zplisobené poruSenim
domovniho fadu nebo trestnou &innosti najemct nebo cizich osob. Klige od t&chto mistnosti
nesmi najemce pfenechat bez souhlasu vlastnika domu Zadné jiné osobg.




Vytahy - jejich uZivani vSemi nédjemci je mozné vyhradné v souladu s navodem k obsluze pro
dany typ vytahu instalovany v domé&. Cenu sluzby za uZivani vytah® jsou povinni platit
vSichni ndjemci a to i pfi nepravidelném uZivani. Viem najemcéim (mimo dozorci vytahi) je
prisné zakazano zasahovat do vytahového zafizeni bez souhlasu organizace, kterd smluvné
provadi servis a provozovani vytahu v domé.

V pripad¢ uZivani vytahl ndjemcem v rozporu s ndvodem k obsluze, neopravnénym zdsahem
do vytahového zafizeni nebo v piipadg zjisténi vandalismu n4jemce spojeného s vytahem, pri
kterém dojde k porusSe, zavadé nebo poskozeni vytahu vyzadujici zasah nebo opravu servisni
organizaci, je povinnosti takto jednajiciho n4jemce uhradit nédklady spojené s provadénim
zasahu nebo opravy. V piipadg, Ze ndjemce odmitne tuto povinnost splnit, bude vlastnik domu
vymahat tyto néklady na takto jednajicim ndjemci soudné a bude tuto skutenost povazovat za
hrubé porusSeni najemni smlouvy. VSechny nutné zisahy a opravy spojené s poruchou vytaht
je moZné ze strany ndjemcl vyZzadovat jeding cestou dozorct vytahu nebo cestou zéstupce
vlastnika provadéjiciho spravu domu (v mimopracovni dobg na telefon havarijni sluzby).

CL. VIII
Nakladani s domovnim odpadem

Pro likvidaci domovniho odpadu jsou uréeny nddoby na odpadky (kontejnery) kromé
tfidéného odpadu (plasty, papir, sklo). K ukladani tiidéného odpadu slouZi specialni
kontejnery s ozna¢enim druhu odpadu. Mimo niddoby na odpad nelze do tohoto prostoru
odkladat jiny odpad (obalovy material, nabytek, stavebni sut), pro které je méstem urceno
zv1astni misto (sbémy dviir). Najemci nesmi vyhazovat jakykoliv odpad, v&etné zbytkd jidel
z oken jednotek aspoletnych prostor. Takové chovani je nejen neestetické, ale navic je
zdrojem pro Sifeni hmyzu a hlodavct, to samé plati i pro odkladani (krmeni) jidla pro zvifata
ve spole¢nych prostorach a okolo domu.

V pfipad€ zjiSténi a prokizani poruSeni tohoto ustanoveni nijemcem bude jednani
najemce oznimeno piisluSnému orginu k prestupkovému Fizeni.

CL IX
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

1) Néajemci jsou povinni neustdle udrzovat v domé& potadek a &istotu. Né4jemci jsou
povinni podilet se na tklidu spolednych prostor v jednotlivych podlazich v domé
(zametani a myti schodd a chodeb) podle zpracovaného rozdélovniku.

2) Myti schodi mezi jednotlivymi podlazimi domu zajisti najemci podle potieby
minimalné 1 x tydné na kazdém patfe, ke kterym nélezi dané podlazi na zdkladé
vzajemné dohody.

3) Zodpovédnost jednotlivych ndjemcd za &istotu spoleénych prostor (dale jen ,,uklid
spolecnych prostor®) trva vzdy od pond&li do nedéle piisluiného tydne.

4) V pfipad€ vaZnych divodd je mozné tklid spolednych prostor postoupit nékomu
Jjinému na zéklad€ projednani a odsouhlaseni zmény se spraveem domu.

5) Ztklidu budou automaticky vyfazeni najemci star$i 75-ti let a najemci, kterym
vuklidu bréni jejich zdravotni stav. O vyfazeni rozhodne zéstupce vlastnika,
provadgjici spravu domu na zdklad& Z4dosti ndjemnika.




6) Za samoziejmé se povazuje, Ze mimofadng a bez zbyte¢ného odkladu provede kazdy
najemce uklid v pfipadé, Ze dojde k znelisténi spoleénych prostor v disledku
malovani, stavebnich tprav bytu ¢i n&jakou jinou najemcem provadénou (objednanou)
praci.

7) V pfipadé bezdiivodného neprovedeni tklidu uréenym nijemcem podle
rozdélovniku nebo v pripadé, Ze znefiSténi ndjemce zpisobil a toto zneliSténi
neprodlené neodstranil, je spravce domu oprivnén zabezpetit provedeni tiklidu
sjednanou odbornou firmou na niklad nijemce.

8) Zajisténi provadéni tklidu domu je moZno zajistit vlastnikem domu na zikladé
pozadavku minimédln€ nadpolovi¢ni vétSiny vSech ndjemcéi domu jako placenou
sluzbu spojenou s uZivanim jednotek domu na naklady najemcd. V tomto piipadé
vSechny nebo nékteré s ndjemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadéni uklidu
domu ptechazeji z nijemcl na subjekt provadéjici uklid domu na zakladé smlouvy
nebo dohody uzaviené mezi nim a vlastnikem domu. Néklady na takto poskytovanou
sluZzbu budou ro¢né rozittovany dle po&tu osob uZivajicich jednotku najemce
vsmluvné sjednanych cendch. Spravece domu je povinen pravideln& kontrolovat
provadéni uklidu domu sjednanym dodavatelem sluzby a v p¥ipadé zjisténi nedostatki
neprodlené piijimat opatieni k jejich odstranéni.

CL X
Zajisténi tepelné pohody v domg

(1) Néjemce je povinen po dobu topné sezény zajistit vytipéni viech mistnosti své
jednotky tak, aby minimalni vnitini teplota v jeho jednotce neovliviiovala negativné zajisténi
tepelné stability domu. Pokud by n4jemce udrzoval v obytnych mistnostech bytové jednotky
teplotu niZ8i, nez cca 17°C, mohlo by to mit za nasledek poskozeni jednotky i domu (napf.
vznik plisni, poSkozeni obvodového plasté domu, atd.), zhorseni podminek bydleni, zpisobeni
Skod na jednotkach a navyseni nakladi na vytdpéni jednotek u ostatnich najemcitl. V piipadé,
Ze najemci bude prokdzano, ze z divodu nedodrZeni vyse uvedené minimalni teploty
mistnosti jeho jednotky dojde ke zptsobeni $kody na majetku pronajimatele nebo ostatnich
najemct a ke zvySeni nakladd na vytapéni, bude tento nijemce povinen $kodu na majetku
nebo zvySené ndklady na vytapéni ostatnich nijemct uhradit.

(2) Néjemcim neni povoleno provadét vétrani jednotek do vnitinich prostort domu. Vétrani
spolecnych prostor je nutné najemci zabezpeéit tak, aby nedoslo ke hmotnym $kodam na
majetku najemct a k pronikéani hlodavet & vstupu cizich osob do domu.
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1. XI
Chov domacich zvirat

Kazdy ndjemce nese zodpovédnost za domaci zvifata, kterda chovi ve své jednotce a
soucasné je povinen dbit, aby nedochizelo k ruseni uZivacich prav ostatnich niajemcu
a zneciStovani spoleénych prostor véetné okoli domu.

(1) Néjemci je dovoleno chovat pouze zvifata a ptaky, jejichZ chov v byt€ je obvykly. Zvifata
a ptaky je dovoleno chovat, pouze pokud jejich chov neni hygienicky zévadny a neohrozuje
Cistotu a bezpeénost v domé.



(2) K chovu pst nebo kodek v mnozstvi vice neZ 1 kus, k chovu nebezpecnych nebo
jedovatych plazii azivofichi v byt je nutny pisemny souhlas spravce domu.
To se nevztahuje na drobné nejedovaté Zivocichy jako rybicky, kiecky apod.

(3) Néjemce - chovatel psa &i kocky je povinen zabezpedit zdravotni zpusobilost svého zvifete
(zvifat), kterou prokazuje platnym dokladem vystavenym veterinaem.

(4) Néjemci - chovatelé psti jsou povinni chov ohl4sit spravei domu, ktery ma pravo
poZadovat osobné piedlozeni dokladu o registraci psii u ptislusného méstského tiadu a doklad
o zaplaceni piislusného spravniho poplatku.

(5) Néajemce jako chovatel domécich zvifat je povinen dbét na to, aby jeho zvite (zvifata)
neznecistovalo (li) spole¢né prostory domu, ptistupové chodniky a pozemky v okoli domu.
Venceni psi nesmi mit za nésledek omezovani prav ostatnich njemcti a musi se Fidit
vyhlaskou Mésta Zelezny Brod €.5/2005 Vyhlaska o pravidlech pro pohyb pst. Najemce
chovajici doméci zvifata je povinen neprodlené odstranit neéistotu zplsobenou jeho zvifetem.
Chovani jakychkoliv zvifat a Zivo€ichi ve spoleénych &4stech a prostorach domu, véetné
sklepli najemci, neni dovoleno.

V pripadé nerespektovini uvedenych zasad chovu domécich zvifat véetné Zivoticht a v
pripad€ opakovanych stiznosti na zipach, hlu¢nost, zne&i§t’ovini okoli & prostoru domu
apod., miiZe vlastnik domu chov téchto zvifat zakazat.

Dale v pripadé nerespektovini provadéni uklidu zne&isténi spoleénych prostor a okoli
domu nijemcem-chovatelem zviFete, je spravce domu opravnén zabezpelit provedeni
uklidu sjednanou odbornou firmou na naklad vinika.

CL X11
Péstovini kvétin a suSeni pridla na balkonech domu

(1)Pti pstovéni kvétin na oknech a balkonech (lodziich) musi najemce dbét na to, aby nadoby
s kv€tinami byly zajistény proti padu. PHi jejich zalévani jenutné pecovat o to, aby voda
nestcékala po fasdd€ a oknech ¢&i balkonech v niz8ich podlazich a tim nedochazelo k narugeni
fasady domu.

(2) Veskeré véci odlozené na oknech a lodziich museji byt najemci zajistény proti padu.

(3)Je prisné zakazano krmit holuby v oknech anabalkonech domu. V pripadé
zpusobeni $kody na majetku vlastnika domu nebo ostatnich nijemcii nerespektovanim
uvedenych zisad, bude ze strany vlastnika domu provedeno vidi vinikovi vymahani
finan¢nich ndhrad nutnych k sjednsni napravy a nahradg Skody.

CL. X111
Klep4ni a ¢iSténi pFedméth

(1) Vyklepavat a vytfepavat jakékoli pfedméty zoken a balkonii je ndjemctim piisng
zakdazano, dovoleno je to pouze mimo diim na mist& k tomu uréeném.
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CL X1V
Informacdni zarizeni v domé

(1) Vyvésky a jind informaéni zatizeni pro sdéleni adresované nijemcim ze strany spravce
domu a vlastnika domu jsou umistény uvnitf domu na mistech pro tento ucel ziizenych.

(2) Spravce domu zabezpedi umisténi nasténné informaéni tabule (vitriny) na viditelném
misté v pfizemi kazdého vchodu domu, na kterou bude vyvésen tento domovni ¥ad a vSechny
potfebné informace a udaje, které slouzi pro informovanost najemcu.

(3) Soucasti informaci pro nijemce uvefejtiované na nasténnych informacnich tabulich
(vitrinach) budou informace o dilezitych kontaktnich telefonnich &islech (policie, zdravotni
zachranné sluzby, hasi¢d, havarijni sluzby atd.), jakoz i informace tykajici se uZivani,
provozovani, spravy, Udrzby a oprav domu, jednotek a spole¢nych prostor.

(4) Spravce domu zabezpedi oznadeni viech hlavnich uzavérd (vody, plynu, elektfiny,
pozarnich zafizeni, atd.), k nimZ musi byt zabezpe&en piistup. Déle vlastnik domu zabezpeci
na informacnim zafizeni v domé& zvefejnéni evakuacnich plani a tnikovych cest pro ptipad
vzniku mimofadnych situaci (poZar, povodng, atd.)

(5) Néjemce neni opravnén jakkoliv manipulovat s vySe uvedenymi hlavnimi uzivéry.
Nijemce je miZe uzav¥it jediné v p¥ipadé vzniku mimoiidné situace, kdy neni mozné
vyrozumét spravce domu a miiZe z tohoto divoedu dojit k prodleni p¥i zamezeni vzniku
ohroZeni zdravi a majetku nijemci a vlastnika domu. O této skutetnosti je prislusny
nijemce povinen okamZité¢ informovat sprivce domu telefonem na stanovené &islo.
V pfipad€ nutnosti uzavieni nékterého z hlavnich uzavéra pfi provadéni povolenych oprav
nebo uprav v jednotce, je najemce povinen pozadat o souhlas s jejich uzavienim spravce
domu, ktery uzavieni a nasledné otevieni zajisti. Soudasné o uzavieni a opétovném otevieni
hlavnich uzavérd musi byt vSichni nijemci s pfedstihem informovéni. Otevi‘eni hlavnich
uzavéri je mozné vyhradné po predchozim oznimeni, které musi byt viemi dot¢enymi
najemci vzato na védomi.

(6) Ndjemci jsou povinni na postovnich schrankach v misté k tomu uréeném vyznacit své
jmeéno, aby bylo mozno doru€ovat postu na jejich adresu.

CL XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) N4jemci jsou povinni veSkeré zilezitosti v jednotkich a domé uvést do souladu
s timto domovnim Fidem nejpozdéji do 1 mésice ode dne jeho platnosti.

(2) Tento domovni rdd je zdvazny pro viechny nijemce domu.

(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fesit vlastnik
domu cestou svého spravce. Prioritou vlastnika domu pro FeSeni nedostatkii v plnéni
domovniho Fidu ze strany nijemci je vzijemny zdjem na jejich odstranéni. V p¥ipadg,
Ze ndjemce neni ochoten uvést své chovini do souladu s pravidly vydaného domovniho
Fidu, bude vici nému postupovino tak, jak je ddle uvedeno.

(4) Jestlize najemci jednotek nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navstivi, zavinéné a hrubé
porusi povinnosti stanovené timto domovnim fidem, bude postupovdno viai nim
v rozsahu zivaZnosti poruSeni domovniho ¥adu.

(5) Opakované poruSovini domovniho Fidu ze strany nidjemce, bude diivodem
k vypovézeni nijmu jednotky bez p¥ivoleni soudu v souladu se znénim § 2228, odst.
2,3a4 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, ve znéni pozdéjSich piedpisi.
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(6) Upravovat tento domovni ¥ad, provadét v ném zmény a upoustst od stanovenych sankci je
mozné vyhradné na zdkladé rozhodnuti vlastnika domu po schvaleni Radou mésta Zelezného
Brodu.

(7) Tento domovni fad nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jeho schvaleni usnesenim Rady
mésta Zelezny Brod.

(8) Skute€nosti a povinnosti ndjemci spojené s najmem a uZivanim jednotek, které nejsou
uvedené v tomto domovnim fadu, se fidi prislunymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ve
znéni pozd€jsich predpisii a dalsich platnych legislativnich norem.

V Zelezném Brodg dne 12. 4. 2016

Megr. Ivan MAli§
mistostarosta
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